UCHWALANR ...
RADY GMINY GOSZCZYN

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Goszczyn w rejonie cmentarza

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 oraz 2021 r. poz.
11) oraz art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 r. poz. 713 oraz poz. 1378) w zwiazku zuchwalg
Nr X1.63.2019 Rady Gminy Goszczyn z dnia 6 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Goszczyn
W rejonie cmentarza oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goszczyn, zatwierdzonego uchwata
Nr V1.38.2019 Rady Gminy Goszczyn z dnia 18 marca 2019 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Goszczyn
w rejonie cmentarza, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku
planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwata Nr X1.63.2019 Rady
Gminy Goszczyn z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Goszczyn w rejonie cmentarza.

3. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Goszczyn o sposobie rozpatrzenia, nieuwzglednionych przez
Wéjta Gminy, uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Goszczyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP — nalezy przez to rozumie¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy
na rejestrowaniu i nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) czeSci frontowej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana,
0 glebokosci 15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 15°;

4) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;



6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, poza ktore nie moga by¢ wysunicte $ciany budynkow (dotyczy takze czesci
podziemnych i nadziemnych budynkow); okapy i gzymsy moga przekracza¢ t¢ lini¢ o nie
wigcej niz 0,8 m, natomiast czg¢sci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, bezposrednio przy ktorych nakazuje si¢ sytuowanie lica $cian frontowych budynkow
na nie mniej niz 60% szerokosci elewacji frontowej budynku i jednoczesnie poza ktdre nie
mogg by¢ wysuniete Sciany budynkow (dotyczy takze czeSci podziemnych i hadziemnych
budynkow); okapy i gzymsy moga przekracza¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czesei budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
0 nie wigcej niz 1,1 m; wymog sytuowania lica $cian frontowych budynkoéw bezposrednio
przy obowigzujacej linii zabudowy dotyczy wytacznie budynkéw frontowych — budynkow
lokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od granicy frontowej dziatki, ze
sciang frontowa widoczng od strony tej granicy; dla pozostatych budynkow obowigzujaca
lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
uzytkowa obiektu z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych
wylacznie dla pracownikow takich jak: pomieszczenia socjalne, gospodarcze i magazynowe;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreSlone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okre$lonych w planie;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) —
system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie,
opisujacy kolory przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ koloréw (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego
i czarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie numerycznym Kkoloru pierwsze dwie
cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatyczno$ci,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu
wyrdzniajacy go wsrdd terendéw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu;

ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatlywanie na otoczenie obiektow
i urzadzen, powodowane emisja gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem,
0 wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska;

urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomos$ciami;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytworcza niezwigzana z produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;



19) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é gornej krawedzi

elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych
mierzong od poziomu terenu przy elewacji frontowej.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;
granice strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m;

granice strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Na rysunku planu, w ramach oznaczen informacyjnych, o ktorych mowa w ust. 3, jako
oznaczenia informacyjne dotyczace obiektow lub obszaréw ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oznaczono:

1)
2)
3)
4)

obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

stanowisko archeologiczne;

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych poza obszarem.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 1MNU-
9MNU;

tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami
1IRMU i 2RMU;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1IRM-3RM;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R-4R;

tereny gk i pastwisk oraz zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych, oznaczone symbolami
1LRZ i 2LRZ;

tereny drog publicznych:

a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL,

c¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczony symbolami 1KDD i 2KDD;

10) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1CP.
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2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terendw drog publicznych:
— terenéw ulic lokalnych: 1KDL i 2KDL,
- terenéw ulic dojazdowych: 1KDD i 2KDD,
b) linie rozgraniczajace terenu ciggu pieszego 1CP, jako publicznie dostgpnego
samorzadowego ciggu pieszego,
c) linie rozgraniczajace terenu zieleni urzadzonej 2ZP, jako publicznie dostepnego
samorzadowego parku,
d) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, jako
przeznaczonych pod budowe¢ i utrzymanie urzadzen i przewoddéw do przesytania
i dystrybucji energii elektrycznej;
2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie
rozgraniczajace terenu drogi publicznej— terenu ulicy zbiorczej 1IKDZ.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bgdacych
realizacja celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2
w ramach przeznaczenia, przeznaczenia dopuszczalnego i warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegélowych; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okre§la si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

7. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne, obiekty zwigzane z obstuga
obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz
utrzymaniem czystosci i porzadku na dzialce budowlanej.

8. Nawszystkich terenach, z zachowaniem ustalen §13, dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu,
przy czym na terenach RM, R oraz LZR budowa uzbrojenia terenu nie moze ogranicza¢ rolniczego
uzytkowania gruntow rolnych.

9. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
zawartymi w przepisach szczegotowych;

2) uksztaltowania wymagaja:



a) zagospodarowanie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi okreSlonymi dla
poszczegblnych terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla catego obszaru dotyczacymi
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami
szczegotowymi dla terenow drég publicznych oraz terenu drogi wewnetrznej;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu

nieruchomosci nie mogg by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych
W celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej, dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzagdzen infrastruktury technicznej, regulacji stanow
prawnych nieruchomosci oraz podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych;

4) w zakresie kolorystyki budynkoéw, materiatow elewacji i dachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materialtow wykonczeniowych i kolorystyki
na wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
b) kolorystyke budynkow:
— dachow: czerwief,, braz, szaro$¢ lub grafit; odcienie wg systemu NCS posiadajace
powyzej 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,
— $cian budynkoéw: drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach;
na pozostatych powierzchniach $cian obowigzuje stosowanie kolorow wg systemu NCS
0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedzialdéw wylacznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 20%
powierzchni elewacji;

5) stosowanie dla wiat oraz dla budynkéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury

technicznej wymogoéw w zakresie wysokosci, geometrii dachéw i maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej ustalonych dla budynkow; w przypadku gdy dla budynkéw gospodarczych
ustalono odrgbne wskazniki, inne niz dla pozostatych budynkow, stosuje si¢ je dla wiat;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza terenéw, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywnosci wykorzystania terendow zgodnie

Z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenows;

zakaz realizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy

przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w zakresie:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) gospodarowania wodg w rolnictwie,

) urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych; dopuszcza sig¢ lokalizacje uje¢ wod
podziemnych wytacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0
m,

d) instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow Ilub produktow
z zastosowaniem procesOw rozpuszczalnikow organicznych na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1MNU,

e) obiektow stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu;  dopuszcza si¢ lokalizacje
zakladow produkujgcych artykuly zywnos$ci oraz zaktadow przechowujacych artykuty
zywno$ci podlaczonych do sieci wodociggowej wylacznie poza granicami strefy
sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m, niepodigczonych do sieci wodociggowej
wylacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m;



4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza poszczegélne tereny wyznaczone
W planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

c) dla calego obszaru, potozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
215 ,,Subniecka Warszawska” oraz Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 2151
»Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna)”, obowigzywanie ograniczen i ochrong wod
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami;

8) ochroneg powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie —si¢
zanieczyszczen do ziemi;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu terendw w zwiazku z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami §10 pkt 3 i 4,

b) budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami
§13 pkt 10 lit. c,

10) zachowanie istniejacych rowdéw melioracyjnych, z mozliwo$cig ich przebudowy, w celu
zapewnienia wlasciwych warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

11) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktérych wystepuja urzagdzenia
melioracyjne, obowigzek przebudowy tych urzadzen w sposob umozliwiajacy prawidlowe
ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowow, mogacych ograniczac
dostepnos¢ do rowu celem prowadzenia prac konserwacyjnych.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu:

a) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z ok. 1863 r., wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczony na rysunku planu jako obszar wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow,

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, niebedgce stanowiskami
archeologicznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem i Kkolejnym numerem
porzadkowym:

— nr 1 - budynek mieszkalny, ul. Kozietulska 2, 1 ¢w. XX w.,
— nr 2 —kapliczka, ul. Kozietulska, 4 ¢w. XIX w.,

C) w czesci potozonej w obszarze, stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem oraz opisane numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu (67-
65/1),

d) stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w lit. ¢, w wyznaczonych granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) historyczny uktad urbanistyczny Goszczyna, W wyznaczonych granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) dla ochrony zabytku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a:
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a) nakazuje sig:

— zachowanie warto$ci zabytkowej terenu poprzez jego zachowanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania, jego porzadkowanie i rewaloryzacjg,

— zachowanie uktadu rozplanowania alejek i kwater grzebalnych oraz istniejacej sztuki
sepulkralnej,

— zachowanie istniejacej kaplicy,

— prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych Iub archeologicznych,
prowadzenie robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan, ktore mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku jest dzialaniem przy
zabytku i musi by¢ realizowane z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow oraz budownictwa,

b) wustala si¢ warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi dla terenu cmentarza 12C;

3) dla ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania warto$ci zabytkowej obiektu w zakresie: gabarytow,
geometrii dachu, materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji elewacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie detalu snycerskiego oraz szalunku drewnianego jako materiatu
wykonczeniowego $cian,

c) wszelkie roboty budowlane przy obiekcie musza by¢ realizowane z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow oraz budownictwa,

4) dla ochrony obiektu zabytkowego, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b tiret drugie:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania wartosci zabytkowej obiektu w zakresie: gabarytow,
geometrii dachu, materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji elewacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie czerwonej cegly jako materiatlu wykonczeniowego $cian,

) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu,

d) wszelkie roboty budowlane przy obiekcie musza by¢ realizowane z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow oraz budownictwa;

5) wymogi pkt 2 — 4 stosuje sie do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

6) na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, w przypadku
realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

7) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
wpkt 1 lit. d, w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany
dotychczasowe]j dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego, rozumianego jako rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

8) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorej
mowa w pkt 1 lit. e, ustala sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic oraz kontynuacje cech rozplanowania
poprzez:
— nakaz lokalizacji w czesci frontowej dziatki budowlanej przylegajacej do istniejagcych
ulic budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu,
0 uktadzie kalenicy réwnolegtym do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
prostopadtym do granicy dziatki budowlanej z sasiednia dziatka budowlana,;
dopuszcza si¢ zastosowanie kierunku prostopadtego do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub réwnoleglego do granicy dzialki budowlanej z sasiednig dziatka
budowlang w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkéw o takim
kierunku kalenicy,
— mozliwos¢ lokalizacji nowego budynku mieszkalnego lub ustugowego poza czgscia
frontowa dziatki budowlanej, o ktorej mowa w tiret pierwsze, wylacznie w sytuacji,



gdy w czgéci frontowej dziatki budowlanej zlokalizowany jest juz budynek
mieszkalny lub ustugowy,

— mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow gospodarczych lub garazy wylacznie poza
cze$cig frontowg dziatki budowlanej,

b) zakaz lokalizacji wysoko$ciowych obiektow inzynierskich takich jak kominy, wieze itp.;
zakaz nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej; infrastrukture telekomunikacyjna
nalezy realizowa¢ w sposdb ograniczajacy jej wplyw na krajobraz,

C) obowigzek ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw w granicach strefy;

9) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego, nakazuje si¢
ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie zzasadami ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi
W ustaleniach szczegotowych dla poszezegolnych terenow;

10) nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie pomnikoéw zaglady, ich stref ochronnych oraz dobr
kultury wspotczesnej — nie wystepujg w obszarze.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stwierdza si¢, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), teren
ciggu pieszego 1CP, teren cmentarza 1ZC oraz tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP; zasady
zagospodarowania w/w terendow iterendw przyleglych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ obowiazek projektowania  zagospodarowania  przestrzeni  publicznych
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegblnych terenow oraz zasadami ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
0 ktorych mowa w §5, z zastrzezeniem pkt 2;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw; wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami
odrebnymi — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajagca wysoko$ci mierzonej od najnizej
potozonego punktu w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu:

— wiat: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 5,

— obiektow innych niz budynki i wiaty — nieprzekraczajaca 25,0 m, spelniajagca wymogi
przepisow  odrgbnych;  ograniczenie  wysokosci  nie  dotyczy  inwestycji
telekomunikacyjnych;

4) warunki lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych w obszarze okreslajg tacznie:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: obowigzujaca linia zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) ustalenia zwigzane z wyznaczonymi granicami Strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego, granicami strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, granicami stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m
oraz granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m,

C) ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow,

d) wymogi przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

5) obowiazujgca linia zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w planie, nie
regulujag kwestii lokalizacji budynkéow w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy
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sgsiednia dziatka jest dziatka budowlang; obowigzuja warunki lokalizacji zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) na dziatkach budowlanych, gdzie nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy, linie rozgraniczajgce terenu traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dzialki budowlangj
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow; dopuszczenia nie stosuje
si¢ w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dzialkg drogowa; ustalenia nie ograniczaja
mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
wodleglosci 1,5 m odtej granicy okre§lonych w przepisach odrgbnych =z zakresu
budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu;

8) mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrgbnych z zakresu
budownictwa;

9) mozliwo$¢ zachowania budynkow istniejacych oraz budynkéw bedacych w budowie,
zlokalizowanych czgéciowo poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z mozliwos$cia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa i nadbudowa nie moze wykraczaé¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

10) mozliwo$¢ przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow, w tym
budynkoéw o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

11) przy rozbudowie Ilub nadbudowie istniejacych budynkéw mozliwo$é zachowania
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow oraz wysokosci
budynku niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych;

12) ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza
dachow nad glowna brylg budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego,
zadaszen nad czg¢éciami budynku niestanowigcymi jego gtownej bryty;

13) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej zgodnie z ustaleniami §7;

2) W sgsiedztwie terenu cmentarza 1ZC obowigzuja ograniczenia w mozliwosciach
zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,
- nakaz podlaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci
wodociggowej;

3) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
wyznaczonych w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznej 15kV,
zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,



b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych osiggajacych wysoko$¢ nieprzekraczajaca
3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) wymogow pkt 3 nie stosuje si¢ w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV;

5) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu musza byc
realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci
W sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

6) wymogdéw dla terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych nie ustala sie — nie
wystepujg W obszarze;

7) innych wymogow nie ustala sie.

§11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podzialu nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie szczegOtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci okreslonych dla
poszczegdlnych terendow w ustaleniach szczegdtowych.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru oraz powigzanie obszaru z uktadem zewng¢trznym poprzez
tereny drog publicznych: teren ulicy zbiorczej 1KDZ, tereny ulic lokalnych 1KDL i 2KDL
oraz istniejace drogi zlokalizowane poza obszarem;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych, z terendéw drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz z terenu ciaggu pieszego 1CP
bezposrednio lub poprzez tereny posiadajace do nich bezposredni dostep, z zastrzezeniem
§4 ust. 8;

3) rozbudowe uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz, dla drog publicznych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
drég publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, miejsc
do parkowania dla samochodow w liczbie dostosowanej do programu funkcjonalno-
uzytkowego obiektu nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 na obiekt lub lokal,

d) dla osob odwiedzajacych cmentarz: 4 miejsca postojowe na 1000 m* powierzchni
grzebalnej cmentarza;

2) obowiazek urzadzenia na kazde 8 miejsc postojowych dla samochodéw minimum 1 miejsce
postojowe dla rowerow;

3) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi
W ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

4) przy okreSlaniu miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje
si¢ dokona¢ catosciowego bilansu uwzgledniajgcego zarowno czgs$é istniejacg obiektu, jak
i nowoprojektowana;

5) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz, z zastrzezeniem pkt 6:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba miejsc wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba miejsc stanowisk wynosi 41-100,
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6)

§13.

d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach
ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich modernizacjg, przebudowg lub rozbudowg, 0 ile w dalszych ustaleniach planu
nie ustalono inaczej,

b) mozliwos¢ lokalizowania przewodéw 1 wurzadzen infrastruktury technicznej,
Z zachowaniem wymogow §4 ust. 8:

- pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terendw a nieprzekraczalng linig
zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki
sposob, aby nie powodowal ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz
minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem
terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz
przytaczy,

- na terenie ciagu pieszego 1CP,

- dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) przy zachowaniu
wymogow przepisoéw odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

C) powigzanie sieci obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez przewody i urzadzenia
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-b;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem lit. e-g,

€) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: @60 mm,

d) sie¢ musi by¢ wyposazona w hydranty a parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej
wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

e) mozliwos¢ uzytkowania istniejagcych indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych oraz mozliwo$¢ budowy nowych wuje¢ wod
podziemnych i zaopatrzenie z nich w wode wyltacznie poza granicami strefy sanitarnej
cmentarza w odleglosci 150,0 m, wylacznie przy zachowaniu wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami oraz budownictwa,

f) mozliwos¢ wykorzystania na cele gospodarcze wod ze zbiornikéw zlokalizowanych na
terenie dziatek budowlanych,

g) mozliwos¢ zapewnienia wody do celoéw przeciwpozarowych z innych zrodel niz sie¢
wodociggowa, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych, W tym ze zbiornikow;

w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemyslowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych oraz przemystowych do sieci kanalizacyjnej lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz budownictwa,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnych — @150 mm,
cisnieniowych — @50 mm,

e) odprowadzanie $ciekow oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw do
wod lub do ziemi z zachowaniem wymogow przepisoéw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami lub ponowne wykorzystanie dla potrzeb technologicznych,

f) Scieki odprowadzane do kanalizacji muszg spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach
odrebnych; dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
przemystowych dla redukcji zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do sieci;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej: 150 mm,

€) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
nakazuje si¢ odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-e:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,

e) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog i ulic:

- do ziemi: na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych
lub infiltracyjno-odparowujacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- do wod,

g) obowiazuje podczyszczenie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z =zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych
odprowadzania $cickow;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta, w tym, z zachowaniem wymogow pkt 8, wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych cieptowni i sieci cieplnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) minimalna $rednica przewodow sieci gazowniczej: @32 mm,

C) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowej,
- ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,
- wedlug rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 15KV nakazuje si¢ lokalizowaé
wylacznie w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV; budowa linii nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu poza granicami strefy;

C) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
przekraczajacym 15kV,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii,

e) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
W energie elektryczng lub cieptlo,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzagdzeniach wykorzystujgcych odnawialne Zrodta
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na
terenach tak, pastwisk oraz zadrzewien i zakrzewien srodpolnych 1LZR 1 2LZR,

d) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

- wykorzystujacych energie wiatru 0 mocy przekraczajacej 3 kW,
- pozostalych o mocy przekraczajacej 100 kW,
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e) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii, innych niz wymienione w lit. d, przy czym na terenach zabudowy zagrodowej
(RM) oraz terenach rolniczych (R) wylacznie zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczng lub ciepto gospodarstw rolnych;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢  budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych  sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych laczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

€) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug (MNU) oraz terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(RMU) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

§14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie lub przeznaczenie dopuszczalne terenu z mozliwo$cig dokonywania jej
przebudowy oraz remontow.

§15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami
1IMNU-9MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi; funkcje
ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wytaczne lub jako wspotistniejace na dziatce
budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- na terenach 1MNU, 2MNU, 6MNU, 7MNU: zabudowa wolnostojaca, budynki
lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
- naterenie 9MNU: budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
- na pozostatych terenach: zabudowa wolnostojaca,
b) gospodarcze i garazowe:
- na terenach 3AMNU-5MNU: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
uslugowym,
- na pozostatych terenach: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4, przy czym wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,3;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) naterenach SAMNU-5MNU: 40%,

b) na pozostatych terenach: 25%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 2; dopuszcza si¢ realizacje 3 kondygnacji nadziemnej
w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostatych: 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 11,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) na terenie 9MNU: 100% szerokosci dziatki budowlanej,

b) na pozostatych terenach: 70% szerokosci dziatki budowlanej;

9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. c:

- na terenie 1MNU: dwuspadowe Ilub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°; na
budynkach ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

- na terenie 9MNU: dwuspadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

- na pozostatych terenach: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem lit. c¢: dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci od 20° do 40°,

€) na budynkach sytuowanych dtuzsza $ciang bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich; ustalenia nie stosuje si¢ do budynkow
sytuowanych w czgsci frontowej dziatki budowlanej;

10) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadty do granicy
frontowej dziatki budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlang, zastrzezeniem
ust. 3 pkt 4;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) na terenie 5SMNU ochronie podlega obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 1 lit. b tiret pierwsze oraz §7 pkt 3;
3) na terenie 2MNU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzujag wymogi §7 pkt 7;
4) na terenie 9MNU, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, obowigzuja ustalenia §7 pkt 8;
5) na terenach IMNU-7MNU, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m,
obowiazuja ustalenia §10 pkt 2 lit. b;
6) na terenach 3MNU, SMNU i 8MNU w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
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elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) naterenach IMNU-5MNU i 9MNU: 900,0 m?,
b) na pozostatych terenach: terenach: 450,0 m%
2) minimalna szerokosci frontow dziatek:
a) naterenach IMNU, 2MNU, 5MNU, 8MNU i 9MNU: 18,0 m,
b) naterenach 3AMNU i 4MNU: 25,0 m,
¢) naterenach 6MNU i 7MNU: 16,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie 6MNU: od 15° do 165°,
b) na terenie IMNU: od 85° do 95°,
C) na pozostatych terenach: od 60° do 120°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci: 30%.

§17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug,

oznaczonych symbolami 1IRMU-2RMU, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) ustugi realizowane jako towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej na dziatce budowlanej;

4) obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, budynki zwigzane z prowadzona w ramach
gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi,
sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug
zwigzanych z pobytem turystow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, zespoty budynkoéw, budynki lokalizowane bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,5,
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2, dopuszcza si¢ realizacje 3 kondygnacji nadziemnej
w formie poddasza uzytkowego,
b) pozostatych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych, zwigzanych z produkcjg rolng lub przetworstwem rolno-
spozywczym: 11,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych, zwigzanych z produkcjg rolng lub przetworstwem rolno-
spozywczym: 7,5 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
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8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) pozostatych budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci do 20°-40° lub dachy
ptaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow: réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej
dziatki budowlanej lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
10) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu Kulturowego; szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) na terenach w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. b.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 950,0 mz;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1IRM-3RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow
chowu lub hodowli zwierzat;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wchodzace w sklad gospodarstw rolnych obiekty stuzace
przetworstwu rolno-spozywczemu, budynki zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa
rolnego dziatalno$cia agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow
domowych i $§wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem
turystow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) na terenach 1RM i 2RM: wolnostojaca, budynki lokalizowane bezpo$rednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,
b) na terenie 3RM: wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,4,
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) naterenach 1RM i 2RM: 30%,
b) na terenie 3RM: 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2; dopuszcza si¢ realizacje 3 kondygnacji nadziemnej w formie poddasza
uzytkowego,
b) pozostatych: 2;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 11,0 m,

b) zwigzanych z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywcezym: 13,0 m, przy czym
budynki o wysokosci wickszej niz 11,0 m nakazuje si¢ lokalizowaé¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 20,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

C) pozostatych: 7,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych: 7,5 m,

b) zwigzanych z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywcezym: 10,0 m,

C) pozostatych: 5,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) pozostatych budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45° lub dachy
plaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej

dziatki budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4,

10) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej;
2) na terenach 1RM i 2RM, w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustaleniami
§7 pkt 6;
3) na terenach 1RM i 2RM, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia §7 pkt 7;
4) na terenach 1RM i 2RM, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8;
5) na terenie 3RM, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. a;
6) na terenach 1RM i 2RM w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m
obowiazuja ustalenia §10 pkt 2 lit. b;
7) na terenach 1RM-3RM, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie,
tereny przeznaczone sg wytgcznie na cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa ustugowa, w tym zabudowa zwiazana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
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b) maksymalna: 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza si¢ trzeciag
kondygnacje realizowang wytacznie jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 9,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°-40°
lub dachy ptaskie;

8) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne

warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska, jako teren zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) na terenie, w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §7 pkt 6;

3) na terenie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 7;

4) naterenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
obowiazujg ustaleniami §7 pkt 8;

5) na terenie, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, obowiazujg ustalenia
§10 pkt 2 lit. b;

6) na terenie, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalanla i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1300,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§20. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty obstugi rolnictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow: 9,0 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 50,0 m;
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8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 40°
lub dachy ptaskie;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachow i elewacji — zgodnie z ustaleniami §5
pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony S$rodowiska, teren nie nalezy do terendw podlegajacych ochronie
akustycznej;
2) naterenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegltoéci 50,0 m obowigzujg ustalenia §10
pkt 2 lit. a;
3) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzujg ustalenia
§10 pkt 2 lit. b;
4) na terenie, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, obowigzuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1600,0 mz;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§21. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozwo6j funkcji grzebalnych;

2) kolumbaria oraz nowe obiekty zwigzane z obstugg cmentarza nakazuje si¢ lokalizowa¢ poza
granicami cmentarza wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,05;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,05;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m; dla wiez i wiezyczek dopuszcza si¢ wysokos$¢
20,0 m;

9) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci do 60°;

10) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Ssrodowisku;
2) nakazuje si¢ zapewnienie utrzymania zwierciadta wody gruntowej na gltebokosci nie mniejszej
niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu poprzez podniesienie poziomu terenu lub obnizenie
poziomu zwierciadta wod gruntowych;
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3) dla terenu w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §7 pkt 2;

4) na terenie, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, obowiazujg ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?:
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z obshuga cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,3;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;
6) geometria dachéw: dachy o nachyleniu potaci do 60°;
7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka dachéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami §5
pkt 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny nie naleza do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w srodowisku;

2) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtoéci 50,0 m obowigzujg ustalenia §10
pkt 2 lit. a;

3) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzujg ustalenia
§10 pkt 2 lit. b.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.
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§23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
publicznie dostgpny samorzadowy park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan;
2) nakaz zagospodarowania zielenia;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie nalezy do terendow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku;
2) na terenie, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, obowiazuja ustalenia
§10 pkt 2 lit. b.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 500,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 40°-140°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§24. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R—4R, ustala si¢:
1) przeznaczanie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania obiektow chowu lub hodowli
zwierzat,
b) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych obiekty shuzace przetworstwu rolno-
spozywczemu,
c) stuzace wytacznie rolnictwu zbiorniki wodne,
d) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie 1R: 0,07;
b) na terenie 2R: 0,32;
¢) naterenie 3R: 0,2;
d) naterenie 4R: 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna:
- naterenach 1R i 4R: 0,001,
- na pozostatych terenach: 0,01,
b) maksymalna:
- naterenach 1R i 4R: 0,14,
- naterenie 2R: 0,64,
- naterenie 3R: 0,4,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2,
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych: 11,0 m,
b) zwigzanych z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym:
- naterenach 1R, 2R i 4R: 13,0 m,
- naterenie 3R: 11,0 m,
C) pozostatych: 7,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych: 7,5 m,
b) zwigzanych z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym:
- naterenach 1R, 2R i14R: 11,0 m,
- naterenie 3R: 7,5 m,
C) pozostatych: 5,0 m;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 20°-40°,
b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°;
8) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej;
2) na terenach 1R-3R, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. a;
3) naterenach w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowiazuja ustalenia
§10 pkt 2 lit. b;
4) na terenach 1R i 3R, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢, tereny
przeznaczone sg wylacznie na cele rolnicze.

5. Zasady obsltugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§25. 1. Dla terenow lak i pastwisk oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, oznaczonych
symbolami 1LZR i 2LZR, ustala sie:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, taki i pastwiska, zadrzewienia i zakrzewiania $rodpolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne stuzace wylgcznie rolnictwu, drogi dojazdowe
do gruntow rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje sie zachowanie istniejacego rowu,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny nie nalezg do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku;
2) na terenie 1LZR, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. a;

3) na terenie 1LZR, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. b;
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4) na terenach w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV obowiazujg ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig, tereny
przeznaczone sa wytacznie na cele rolnicze.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§26. 1. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
od 0,0 mdo 2,2 m,
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy;
3) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) na terenie, w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia §7 pkt 6,
b) na terenie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 7,
c) na terenie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, obowigzuja ustalenia §7 pkt 8,
d) na terenie, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, obowiazujg ustalenia §10 pkt 3 i 4;
4) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci: 30%.

§27. 1. Dla terenow ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ulica lokalna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
- 1KDL:0d 0,7 mdo 3,7 m,
- 2KDL:od 12,7 mdo 19,6 m,
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegolne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) na terenie 2KDL ochronie podlega obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z ustaleniami §7 pkt 1 lit. b tiret drugie oraz §7 pkt 4,
b) na terenie 1KDL, w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia §7
pkt 6,
c) na terenie 1KDL, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia §7 pkt 7,
d) na terenie 1KDL, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, obowigzuja ustalenia §7 pkt 8,
e) naterenie 2KDL, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. a,
f) na terenie 2KDL, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m
obowigzuja ustalenia §10 pkt 2 lit. b,
g) na terenie 2KDL, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 i 4;
4) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.
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§28. 1. Dla terenow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulice dojazdowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
- 1KDD: od 6,6 m do 10,0 m,
- 2KDD: od 5,0 do 18,6 m;
b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 1KDD,
W granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzujg ustalenia §10 pkt 2
lit. b;
4) stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§30. 1. Dla terenu ciagu pieszego, 0znaczonego symbolem 1CP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: publicznie dostepny samorzagdowy ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
od 3,0 mdo 6,6 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegélne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie,
w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowiazuja ustalenia §10 pkt 2
lit. b;
4) stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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