UCHWALA NR XVI1.79.2025
Rady Gminy Goszczyn
z dnia 28 listopada 2025 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Goszczyn

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 725 z p6ézn. zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Goszczyn”, stanowigce zalagcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goszczyn.

§3.

Traci moc uchwata Nr X.61.2019 Rady Gminy Goszczyn z dnia 30 pazdziernika 2019 roku
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Goszczyn.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zalacznik do Uchwaly Nr XV1.79.2025 Rady Gminy Goszczyn z dnia 28 listopada 2025
roku

Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Goszczyn

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

§1.

Ustala sie zasady wynajmowania wolnych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Goszczyn i kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci oraz tryb rozpatrywania wnioskéw o przydziat lokalu.

1.

1.

§ 2.

Lokale mieszkalne sag wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujgcym na terenie
Gminy Goszczyn, ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja sig
w trudnej sytuacji materialne;.

Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz oséb spoza gminy moze nastgpi¢ tylko w ramach
zamiany lokalu mieszkalnego lub w zwigzku z wykonywang praca w jednostkach
organizacyjnych gminy.

Lokale socjalne sg wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujgcym na terenie
gminy, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej
sytuacji materialnej.

Rozdzial 1T
Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub

w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3.

Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy oddawane sa
W najem na czas nieoznaczony osobom pelnoletnim, ktérych dochdéd brutto osiagnigty
przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskéw w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym 1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktérej dochdd brutto
osiggniety przez okres 3 miesi¢cy poprzedzajgcych kwalifikacje wnioskéw w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 70% najnizszej emerytury



w gospodarstwie wieloosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.
Na wniosek najemcy, wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu.
Zastosowanie obnizki czynszu uzasadnia wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, w ktérym dochéd na jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego nie
przekracza:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
5. Za doch6d w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume¢ wszystkich dochodéw
cztonk6w gospodarstwa domowego, osiagnietych w ostatnich trzech miesigcach
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku, ustalonych zgodnie z ustawa z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.
Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby stale
razem zamieszkujace.
7. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwotg obowiazujaca w dniu
rozpatrzenia wniosku ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
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Rozdzial 111
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawe¢ do ich poprawy

§4.

Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktérym na jedng osobe uprawniong przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),

2) utrate mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje),
wyposazenie techniczne, wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspdlnie
z nim zamieszkujacych z powodu schorzeni lub niepelnosprawnosci.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru oséb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§5.

Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom, ktore:
1) spelniajg warunki dochodowe,
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru,
3) mieszkajg w lokalu niespelniajgcym wymogdéw lokalu przeznaczonego na pobyt staly
ludzi, okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
4) opuszczajg dom dziecka lub rodzine zastgpcza w wyniku osiagnigcia petnoletnosci
i s pozbawione mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,



5) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych
do rozbiérki, remontu lub modernizacji.

§ 6.

Lokalem wynajmowanym jako lokal socjalny moze by¢ lokal spelniajacy wymogi

okreslone w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych w inny sposéb,

2) sg osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie sg w stanie wlasnym staraniem
zapewni¢ sobie schronienia spetniajagcego minimalne warunki pozwalajace uznac je
za pomieszczenie mieszkalne,

§7.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony dwunastu miesigcy
z mozliwo$cig jej przedluzenia, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
przyznanie mu lokalu socjalnego.

1.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§8.

Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu

gminy lub pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy,

a osobami fizycznymi zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:

1) pisemnej zgody uzytkownikéw na jej dokonanie,

2) pisemnej zgody wlasciciela lokalu,

3) pisemnego zaswiadczenia zarzgdcy/wlasciciela o braku zaleglosci w optlatach
wynikajacych z faktu uzytkowania lokalu przeznaczonego do zamiany.

§9.

O zamiane lokalu na inny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegaé si¢
w szczegollnosci:

1) osoby, o ktérych mowa w § 3 ust. 1,

2) najemcy lokali, ktérzy zostawiaja do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian

za lokal o mniejszej powierzchni.



Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia wniosku

o przydziat mieszkania w Urzgdzie Gminy w Goszczynie.

Whniosek powinien zawierac:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,

2) informacje o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) informacje o dochodzie cztonkdéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesigcy przed
data zlozenia wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych.

Whnioski rozpatrywane i opiniowane sg przez Komisje powolang przez Wojta Gminy

Goszczyn.

Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony podejmuje Wojt Gminy Goszczyn.

Woéjt Gminy Goszczyn podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Gminy

Goszczyn oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Goszczyn informacje

o dostepnosci lokalu, ktérego oddanie w najem planowane jest na czas nieoznaczony,

badz lokalu socjalnego wraz z okresleniem terminu, w jakim przyjmowane beda wnioski

o przydziat lokalu. Informacje t¢ Wéjt Gminy Goszczyn oglasza tez w prasie lokalnej

o zasiegu obowigzujgcym co najmniej powiat, na terenie ktérego polozona jest

nieruchomos¢.

Rozdzial VII

Zasady postepowania wobec 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

1.

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§11.

Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostala po $mierci najemcy, jezeli

lacznie spelnia warunki:

1) po $mierci najemcy nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego,

2) jest osobg pelnoletnig i nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moze
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny sposob, przez okres co najmniej
5 ostatnich lat wspolnie zamieszkiwata z najemcg do chwili jego $mierci,

3) osobe te taczyta wiez gospodarcza z najemca,

4) spelnia kryteria okre$lone niniejszg uchwata.



2.

Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastagpi¢ pod warunkiem, Zze nie ma oséb
uprawnionych do wystgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego.

§ 12.

Osoby bliskie pozostajagce w opuszczonym przez najemce lokalu mogag ubiegaé si¢ 0 najem
tego lokalu sktadajgc wniosek wedtug postanowien niniejszej uchwaty.

Rozdzial VIII.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13.

Okresla si¢ nastepujgce warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla osob
niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1

2)

3)

4)

5)

6)

W przypadku oséb z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), wyposazony w cieplg wode i centralne ogrzewanie, Zrédlo
gotowania, lazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktére nie beda utrudnialy
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

W przypadku os6b z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢
na wézkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji
budynku lub lokal usytuowany w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony
w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrédto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktore nie bedg utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

W przypadku os6b z niepelnosprawnos$cig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony
bedzie w instalacje wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepla
wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne,
ktore nie bedg utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej.

W przypadku osob z niepetnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony
bedzie w odpowiednig sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowana do potrzeb
0sob niepelnosprawnych, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie,
zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie be¢da utrudniaty
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;.

W przypadku innego rodzaju niepelnosprawno$ci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba,

W przypadku osob, wymagajacych statej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych
0s6b, w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencii,



7)

potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia
1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 913 ze zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnig
wynikajgcg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke.

W przypadku osob, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktérym mowa w pkt 6, wskazany
lokal uwzgledniaé¢ bedzie to prawo.






