UCHWALA NR XX1.117.2021
RADY GMINY GOSZCZYN

z dnia 17 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Goszcezyn w rejonie cmentarza

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741) oraz art. 7ust. 1 pktl, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 oraz poz. 1378) w zwiazku
zuchwalg NrX1.63.2019 Rady Gminy Goszczyn zdnia 6 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Goszczyn w rejonie
cmentarza oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przesirzennego gminy Goszczyn, zatwierdzonego uchwalg Nr VI.38.2019 Rady Gminy
Goszezyn z dnia 18 marca 2019 r., uchwala si¢, co nastepuje: ‘

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Goszczyn
W rejonie cmentarza, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty, zgodnie z uchwata Nr X1.63.2019 Rady Gminy Goszczyn

z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Goszczyn w rejonie cmentarza.

3. Integralng czeécig uchwaty sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Goszczyn o sposobie rozpatrzenia, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy,
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Goszczyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP - nalezy przez to rozumieé¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy na rejestrowaniu
i nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) cz¢sci frontowej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ czgs$¢ dziatki budowlanej przkylegajqcar do
drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana, o glebokosei 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

4) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu przepisoéw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktére nie moga by¢ wysuniete $ciany budynkéw (dotyczy takze czeSci podziemnych inadziemnych
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budynkéw); okapy i gzymsy mogy przekraczag te linie o nie wigcej niz 0

_ ,8 m, natomiast czgsci budynku
takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrz

ne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;
7) modernizacji — nalezy przez to rozumieé dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia,

8) obowiazujacej lirii zabudowy - nalezy przez to rozumieé Wyznaczone na rysunku planu linie,
bezposrednio przy <torych nakazuje si¢ sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw na nie mniej niz 60%
szerokosci elewacii frontowej budynku i Jjednoczesnie poza ktore nie mogg by¢ wysuniete sciany budynkow
(dotyczy takze czetci podziemnych i nadziemnych budynkéw); okapy i gzymsy mogg przekraczaé te linig
o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie irampy o nie wigcej niz 1,1 m; wymog sytuowania lica $cian frontowych budynkéw

lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od granicy frontowej dziatki
widoczng od strony tej granicy; dla pozostatych budynkéw obowigzuj
Jjako nieprzekraczal 13 lini¢ zabudowy;

> z¢ $ciang frontowa

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biolo

giéznie Czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

12) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalone planem dla terenu
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniy funkcje obiektow;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé funkcje inng niz okre§lone Przeznaczenie, na

Jjaka teren wyznaczo ny liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planis;

kategorie przeznaczenia terenu,

14) systemie NCS — nelezy przez to rozumieé Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujgcy kolory przez nadanie
im  jednoznacznyck notacji  okreslajacych procentowy zawartosé kolordw (zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielon €go), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie numerycznym

koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie

chromatycznosci;

15) terenie — nalezy rzez to rozumie¢ fragment obszaru o okre$lonym przeznaczeniu Iub o odrebnych
zasadach zagospod:rowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktéryrr: kolejno liczby 0znaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wirdd terendéw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

16) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektéw i urzadzet,
powodowane emisja gazéw, Pyow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

17) urzadzeniu infrast ruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenie infrastruktury techniczne;j
W rozumieniu przepisdw odr¢bnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

18) ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne cbiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnogé stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnogei
oraz wytworcza niezwigzana z produkcja ddbr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

19) wysokesci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j,

J&j gzymsu, attyki Tub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
elewacji frontowe;.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust, 1, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tgcznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) granice stref bezpieczehstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

9) granice strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m;

10) granice strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

4, Na rysunku planu, wramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa wust. 3, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obiektow lub obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych oznaczono:

1) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) stanowisko archeologiczne;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych poza obszarem.

Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU-9MNU;

2) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej iushug, oznaczone symbolami 1RMU i
2RMU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM—-3RM;
4) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
5) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R—4R;
8) tereny lak i pastwisk oraz zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, oznaczone symbolami 1LRZ i 2LRZ;
9) tereny drdg publicznych:

a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL 1 2KDL,

¢) tereny ulic doj azdowych, oznaczony symbolami 1IKDD i 2KDD;
10) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 1CP.

2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) linie rozgraniczajace terendéw drog publicznych:
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- terendw uiic lokalnych: 1KDL i 2KDL,
- terenow ulic dojazdowych: 1KDD i 2KDD,

c) linie rozgraniczajace terenu zieleni urzadzonej 2ZP, jako publicznie dostepnego samorzadowego parku,

d) granice stref be:zpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, jako przeznaczonych
pod budowg i utrzymanie urzadzen: i przewodéw do przesylania i dystrybucji energii elektrycznej;

2) wyznacza sig granice terendw inwestycji cely publicznego o zna

czeniu  ponadlokalnym: linie
rozgraniczajace tereny drogi publicznej- terenu ulicy zbiorczej 1KDZ.

2

ania terenu, okreglonych dla
1 przeznaczenia terenu na cele

5. Linie rozgraniczajace tereny o 1znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.
6. Dla terenéw, o ktSrych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okregla
8

Si¢ przeznaczenie dopiszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegodlnych terendw.

dziatce budowlane;.

8. Na wszystkich terenach, z zachowaniem ustales §13, do
Czym na terenach RM, R oraz LZR budowa uzbrojenia terenu
gruntéw rolnych.

puszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, przy
nie moze ograniczaé rolniczego uzytkowania

9. Zakazuje sie realizacji na terenach inne

g0 zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

10. Zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

W zagospodarowaniu  zgodnie z ustaleniam; dla poszczegélnych terenéw, zawartymi W przepisach
szczegdlowych;

2) uksztaltowania wym; 1gaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi okre§lonymi dla poszczegdinych
terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla catego obszaru dotyczacymi zasad

modernizacji, rozb udowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustaleniami szczegblowymi dla terenow
drég publicznych craz terenu drogi wewnetrznej;
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regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz podziaiéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych;

4) w zakresie kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykoniczeniowych 1ikolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

b) kolorystyke budynkdw:

- dachow: czerwien, braz, szaro$¢ lub grafit; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

- écian budynkéw: drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na pozostalych
powierzchniach $cian obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajgcych
do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznoéci barwy; dopuszcza si¢

stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wylacznie na fragmentach Scian budynkow,
nieprzekraczajacych 20% powierzchni elewaci;

5) stosowanie dla wiat oraz dla budynkéw mieszczacych wytacznie urzadzenia infrastruktury technicznej
wymogdéw w zakresie wysokosci, geometrii dachéw imaksymalnej szerokodci elewacji frontowej

ustalonych dla budynkéw; w przypadku gdy dla budynkéw gospodarczych ustalono odrgbne wskazniki,
inne niz dla pozostatych budynkow, stosuje si¢ je dla wiat;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza terenéw, dla ktorych zakazano lokalizacji budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochromy S$rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci iintensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegélowych dla poszczegblnych terendw;

2) zakaz realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odre¢bnych z zakresu ochrony $rodowiska;, zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w zakresie:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) gospodarowania woda w rolnictwie,

¢) urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych; dopuszcza sig¢ lokalizacje uje¢ wod podziemmnych
wylacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m,

d) instalacji do powierzchniowe] obrobki substancji, przedmiotdéw lub produktow z zastosowaniem

proceséw rozpuszczalnikoéw organicznych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
IMNU,

e) obiektow shuzacych przetworstwu rolno-spozywcezemu; dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow
produkujacych artykuly Zywnosci oraz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci podigczonych do
sieci wodociggowe] wylacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m,

niepodtaczonych do sieci wodociaggowej wylacznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza
w odlegtosci 150,0 m;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykal si¢ w granicach dziatki budowlanej, do kiorej
inwestor posiada tytul prawny; '

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku nalezg poszczegélne tereny wyznaczone w planie podlegajgce ochronie

akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dia poszczegdlnych terendw;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

7) ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
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a) odprowadzanie siciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie ‘w6d opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

¢) dla catego obszaru, polozonego w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 »Subniecka
Warszawska” oraz Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr2151 »Subniecka Warszawska (czesé
centralna)”, obawigzywanie ogranicze i ochrong wod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania wodami;
8) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnym;,

b) obowigzek urzgdzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do czasowe

g0 gromadzenia odpadéw
statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sig z

anieczyszczen do ziemi;
9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) ustalenie ogranizzefi w zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z przebie
elektroenergetyc::nych, zgodnie z ustaleniami §10 pkt3i4,

b) budowe i montaz urzadzent radiowych sieci telekomunikac

giem napowietrznych linii

yinych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 10 lit. ¢,

10) zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych, zmozliwodcig ich przebudowy, w celu zapewnienia
wiasciwych warunkéw odbiory j przeptywu wod powierzchniowych;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje sig ochronj ustaleniami planu:
a) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z ok. 1863 1., wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
0znaczony na rysunku planu jako obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

b) obiekty wpisane co gminnej ewidencji zabytkéw, niebedace stanowiskami archeologicznymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:

- nr 1 —budynek mieszkalny, ul. Kozietulska 2,1éw. XX w.,
- nr 2 — kapliczka, ul. Kozietulska, 4 éw. XIX w.,

¢) w czgéei potozone J w obszarze, stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem oraz
opisane numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu (67-65/ 1),

d) stanowisko arche ologiczne, o ktérym mowa w lit. % WWwyznaczonych granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu,

e) historyczny  uktad urbanistyczny Goszczyna, w wyznaczonych  granicach strefy  ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu;
2) dla ochrony zabytku, o ktdrym mowa w pkt 1 lit. a:
a) nakazuje sie:

- zachowanie  wartosci zabytkowe] terenu poprzez jego zachowanie istniejacego  sposobu
zagospodarowariia, jego porzadkowanie i rewaloryzacje,

- zachowanie ukfadu rozplanowania alejek i kwater grzebalnych oraz istniejacej sztuki sepulkralnej,
- zachowanie istniejgce; kaplicy,

- prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych Iub archeologicznych, prowadzenie robét
budowlanych oraz podejmowanie innych dziataf, ktére moglyby prowadzié do naruszenia substapcji
lub zmiany wygladu zabytku Jest dziataniem przy zabytku i musi by¢ realizowane z zachowaniem
Wymogow przeriséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa,
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b)ustala sic warunki ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenu cmentarza 1Z2C;

3) dla ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze:

a) ustala sie obowigzek zachowania warto$ci zabytkowej obiektu w zakresie: gabarytéw, geometrii dachu,
materiatéw wykonczeniowych oraz kompozycji elewacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie detalu snycerskiego oraz szalunku drewnianego jako materiatu
wykonczeniowego $cian,

c) wszelkie roboty budowlane przy obiekcie muszg by¢ realizowane z zachowaniem wWymogow przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa,

4) dla ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret drugie:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania wartosci zabytkowej obiektu w zakresie: gabarytéw, geometrii dachu,
materiatéw wykonczeniowych oraz kompozycji elewacji,

b) nakazuje si¢ zachowanie czerwonej cegly jako materiatu wykoficzeniowego $cian,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu,

d) wszelkie roboty budowlane przy obiekcie musza by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

5) wymogi pkt 2 — 4 stosuje si¢ do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

6) na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

7) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d,
w przypadku realizacji rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sig
Z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego,
rozumianego jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwieft
odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia
na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrgbne;

8) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego, o ktérej mowa
w pkt 1 lit. e, ustala sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic oraz kontynuacj¢ cech rozplanowania poprzez:

- nakaz lokalizacji w czesci frontowej dziatki budowlanej przylegajacej do istniejacych ulic budynkow
mieszkalnych lub ushugowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu, o uktadzie kalenicy rownoleglym do
granicy frontowe]j dziatki budowlanej lub prostopadtym do granicy dziatki budowlanej z sasiednig
dziatkg budowlang; dopuszcza si¢ zastosowanie kierunku prostopadtego do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub réwnoleglego do granicy dziatki budowlanej zsasiednia dziatka budowlang
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw o takim kierunku kalenicy,

- mozliwo$¢ lokalizacji nowego budynku mieszkalnego lub ustugowego poza czgscia frontowa dziatki
budowlanej, o ktoérej mowa w tiret pierwsze, wylacznie w sytuacji, gdy w czgéci frontowej dziatki
budowlanej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny lub ustugowy,

- mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow gospodarczych lub garazy wylacznie poza czgscig frontowa
dziaiki budowlanej,

b) zakaz lokalizacji wysoko$ciowych obiektow inzynierskich takich jak kominy, wieze itp.; zakaz
nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej; infrastrukturg telekomunikacyjng nalezy realizowac
w sposob ograniczajacy jej wplyw na krajobraz,

¢) obowigzek ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla terendw w granicach strefy;

9) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego, nakazuje si¢ ksztaltowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony iksztaltowania adu przestrzennego oraz warunkami
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zabudowy i zago:

ipodarowania tereny Zawartymi w ustaleniach szczegblowych dla poszczegblnych
terenow;

10) nie ustala Si¢ wymogbw w zakresie pomnikéw zagtady, ich stref ochronnych oraz dobr kultury
wspélczesnej — nie wystepujg w obszarze.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stwierdza sig, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drég publicznych (KDZ

3) ustala sie obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych  z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczego lnymi potrzebami.

§ 9. Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalenia

terendéw oraz zasadami ochrony i ksztattowania fadu prze
z zastrzezeniem pkt 2;

mi szczegétowymi dla poszczegdlnych
strzennego, oktérych mowa w §5,

terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokogci mierzonej od najnizej potoZonego punktu
W jego obrysie do najwyzej polozonego punktu obiekty:

- wiat: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 5,

- obiektow innych niz budynki i wiaty — nieprzekraczajgca 25,0 m, spetiajgca wymogi przepiséw
odrgbnych; ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych;

4) warunki lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w obszarze okreslajg tacznie:

a) wyznaczone w plenie, oznaczone na rysunku planu: obowigzujaca linia zabudowy, nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) ustalenia zwiazane z Wwyznaczonymi granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, granicami stref
bezpieczenstwa nepowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, granicami strefy sanitarnej cmentarza
w odlegloéci 50,0 m oraz granicami strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m,

¢) ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terendw,
d) wymogi przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony $rodowiska;

5) obowigzujaca linia zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w planie, nie reguluja
kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy sasiednia dziatka Jest dziatkg

budowlang; obowiazuja warunki lokalizacji zgodnie Z Wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych
budownictwa;

6) na dziatkach budowlinych, gdzie nie Wyznaczono obowigzujace;j linii zabudowy lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, linie rozg aniczajgce terenu traktuje si¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) mozliwo$é lokalizac-i budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegblnych terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia
dziatka jest dziatka drogowa; ustalenia nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtoéci 1,5 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictva a niewynikajacych z ustalen planu;
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8) mozliwoé¢ zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) mozliwo$¢ zachowania budynkdéw istniejagcych oraz budynkow bedacych w budowie, zlokalizowanych
czg$ciowo poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwoscia dokonywania ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa

inadbudowa nie moze wykraczaé przed linie wyznaczong przez lico istnigjacej elewacji budynku
z uwzglednieniem jego docieplenia;

10) mozliwo$é przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow, w tym budynkow
o parametrach  niezgodnych  zustalonymi  wplanie wskaZnikami ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenow;

11) przy rozbudowie lub nadbudowie istniejgcych budynkdéw mozliwoséé zachowania dotychczasowej formy

architektonicznej w zakresie geometrii dach6w oraz wysokosci budynku niezaleznie od ustalen zawartych
w ustaleniach szczegétowych; '

12) ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu polaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gtowng bryla budynku; nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszefi nad czgsciami
budynku niestanowiagcymi jego gldwnej bryty;

13) obowiazuje uniwersalne projektowanic w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne) zgodnie
z ustaleniami §7;

2) w sgsiedztwie terenu cmentarza 1ZC obowigzuja ograniczenia w mozliwo$ciach zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly ZywnoSci, zakladow
zywienia zbiorowego oraz zakladoéw przechowujacych artykuty Zywnosci,

b)w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegiosci 150,0 m, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych ujeé¢ woéd podziemnych,
- nakaz podlaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowej;

3) w granicach siref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, wyznaczonych
w odleglo$ci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznej 15kV, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew, zwyjatkiem drzew owocowych osiagajacych wysoko§é nieprzekraczajgca 3,0 m
z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) wymogoéw pkt 3 nie stosuje sie w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV;

5) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczegodlnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych;

6) wymogéw dla terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze;

7) innych wymogow nie ustala sig.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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w ustaleniach szczegblowych.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru oraz powiazanie obszaru z ukladem zewnglrznym poprzez tereny drog

publicznych: terer ulicy zbiorczej IKDZ, tereny ulic lokalnych 1KDL i 2KDI, oraz istnigjgce drogi
zlokalizowane poza obszarem;

2) bbsIugf; komunikacyjng dziatek budowlanych, z zachowaniem Wymogow przepisdw odrgbnych, z terenéw
drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz z terenu ciggu pieszego 1CP bezposrednio tub poprzez tereny
posiadajgce do nich bezposredni dostep, z zastrzezeniem §4 ust. §;

3) rozbudowe uktady drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszcezegolnych terendw oraz, dla
drég publicznych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowiazek zapewrienia w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, migjsc do

patkowania dla samochodow w liczbie dostosowancj do programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu
nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
lub lokal,

d) dla oséb odwiedzijacych cmentarz: 4 miejsca postojowe na 1000 m?2 powierzchni grzebalnej cmentarza;

2) obowigzek urzadzenia na kazde 8 miejsc postojowych dla samochodéw minimum 1 miejsce postojowe dla
roweréw;

4) przy  okreélaniu miejsc  postojowych  dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiekiy budowlanego nakazuje si¢ dokona¢
calo$ciowego bilansu uwzgledniajacego zaréwno czgs¢ istniejgeg obiektu, jak i nowoproj ektowang;

5) nakaz urzadzenia sianowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie
nie mniejszej niz, z zastrzezeniem pkt 6:

a) 1 stanowisko — jezzli 0g0lna liczba miejsc wynbsi 6-15,

b) 2 stanowiska — jez:li ogolna liczba miejsc wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jeicli ogolna liczba migjsc stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolne;j liczby miejsc jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu drég publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a ta.kZe ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej,

b) mozliwoéé lokalizawania przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymoghw
§4 ust. 8:
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- pomigdzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi terendw, a nieprzekraczalng linig zabudowy lub
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé
ograniczen w mozliwoéci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych

wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych oraz przylaczy,

- na terenie ciaggu pieszego 1CP,

- dopuszcza si¢ na terenach drdg publicznych (KDZ, KDL, ‘KDD) przy zachowaniu wymogow
przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych,

¢) powigzanie sieci obszaru zukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a~b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenic wwode na cele bytowe, gospodarcze 1iprzeciwpozarowe zsieci wodociggowej
z zastrzezeniem lit. e-g,

¢) minimalna $rednica przewoddw sieci wodociagowej: $60 mm,

d) sieé musi byé wyposazona w hydranty a parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania
dia celéw przeciwpozarowych,

e) mozliwo$é¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych ujeé wod podziemnych na potrzeby istniejgcych
obiektéw budowlanych oraz mozliwo$¢ budowy nowych ujgé wod podziemnych i zaopatrzenie z nich
w wode wylgcznie poza granicami strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m, wylgcznie przy
zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami oraz budownictwa,

f) mozliwo$¢ wykorzystania na cele gospodarcze wod ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych,

g) mozliwoéé zapewnienia wody do celdow przeciwpozarowych zinnych Zrodel niz sie¢ wodociggowa,
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, w tym ze zbiornikow;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych oraz przemystowych do sieci kanalizacyjnej lub z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych zzachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych zzakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach oraz budownictwa,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnych — @150 mm, ci$nieniowych
— @50 mm,

e) odprowadzanie $ciekéw oczyszczonych w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw do wod lub do

ziemi z zachowaniem wymogdw przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych,

f) §cieki odprowadzane do kanalizacji musza spelnia¢ warunki okresSlone w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw przemystowych dla
redukeji zanieczyszczeh w §ciekach odprowadzanych do sieci;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudows sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewod6w sieci kanalizacji deszczowej: @150 mm,

¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje si¢

odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d-e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

- do zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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d) dopuszcza si¢ realizacje wspllnych  zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych lub infi
odparowujacyct dla kilky dziatek budowlanych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopo
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

ltracyjno-
wych niezagospodarowanych na terenie dzialek

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég 1 ulic:

-do ziemi: na nieutwardzony teren, do rowdw przydroznych, zbiorikéw infiltracyjnych Iub
inﬁltracyjno-cvdparowujqcych,
- do sieci kanal 'zacji deszczowej,

- do wdd, -

a) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta,
W tym, z zachowaniem Wymogow pkt 8, wykorzystujacych odnawialne zrbdta energii, z zachowaniem
przepiséw odrebriych dotyczacych ochrony érodowiska,

b) dopuszcza sie rea lizacje lokalnych cieptowni i sieci cieplnych;
6) w zakresie zaopatrrenia w gaz:
a) dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) minimalna érednica przewodow sieci gazowniczej: $32 mm,
©) zaopatrzenie w gez:
- Z sieci gazowej,
- ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,
- wedlug rozwig:zah indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej W systemie napowietrzno-
kablowym, z zastrzezeniem lit.bic,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu  15kV nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie
w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV; budowa linii
nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie i Zagospodarowaniu terenu poza granicami strefy;

¢) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu przekraczajacym 15kV,
d) zaopatrzenie w encrgig elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodel energii,
€) mozliwosé lokalizacji o§wietlenia ulicznego;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii:

a) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia W energig
elektryczng lub cieplo,

b) dopuszcza sie wyltwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujgcych odnawialne zrédia energii lub
" w urzadzeniach ko generacyjnych,

¢) zakaz lokalizacji urzadzefi wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na terenach Igk,
pastwisk oraz zadrzewief: i zakrzewies $rédpolnych 1LZR i 2LZR,

d) zakaz lokalizacji wzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:
- wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajacej 3 kW,
- pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,

1d: BEBCE57A-0798-458E—894-C-B78B34265D8C. Uchwalony Strona 12



e) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgoych energie z odnawialnych Zrédet energii, innych
niz wymienione w lit. d, przy czym na terenach zabudowy zagrodowej (RM) oraz terenach rolniczych
(R) wylacznie zwigzanych z zaopatrzeniem w energig elekiryczng lub ciepto gospodarstw rolnych;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe Iacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dost¢pu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych Iaczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadze radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz terenach
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej iush1g (RMU) dopuszcza si¢ lokalizacje

Wqucznle urzqdzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrq_:bnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania terenow i obiekidow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji

terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) mozliwoéé zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone wplanie przeznaczenie lub

przeznaczenie dopuszczalne terenu z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomoséci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegélowe

§ 16. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1IMNU-
9MNU, ustala sie¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi; funkcje ustugowe
i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dziatce budowlanej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu: ~

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i uslugowe:

-na terenach IMNU, 2MNU, 6MNU, 7MNU: zabudowa wolnostojgca, budynki lokalizowane
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

- na terenie 9MNU: budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
- na pozostatych terenach: zabudowa wolnostojaca,

b) gospodarcze i garazowe:

- na terenach 3MNU-5MNU: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,

-na pozostatych terenach: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub ushugowym,
budynki lokalizowane bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) maksymalna wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4, przy

czym wielko§¢ powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,3;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlane;j:
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a) minimalna; 0,0% ,
b) maksymalna: 1,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn
a) na terenach 3MNU-5MNU: 40%,

b) na pozostatych tzrenach: 25%;

&j w powierzchni dzialki budowlane;:

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) mieszkalnych iustug
uzytkowego,

b) pozostatych: 2;

6) maksymalna wysok:04¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i uslugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;

owych: 2; dopuszcza si¢ realizacje 3 kondygnacji nadziemnej w formie poddasza

7) maksymalna wysokos¢ elewacii frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
8) maksymalna szerokogé elewacji frontowej budynkéw:

a) na terenie 9MNU: 100% szerokosci dziatki budowlanej,

b) na pozostatych terenach: 70% szerokosci dziatki budoWlanej ;
9) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. c:

- na terenie IMNU: dwuspadowe lub wielospadowe o Symetrycznym uktadzie odp
polaci dachowych ikacie nachylenia potaci 20°-40°;
stosowanie dachow ptaskich,

owiadajgcych sobie
na budynkach ustugowych dopuszcza sig

- na terenie 9MNU: dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,

- na pozostatych terenach: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym

ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) budynkéw gospcdarczych 1 garazowych, z zastrzezeniem lit. ¢ dwuspadowe lub wielospadowe

0 symetrycznym vkladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia potaci od 20° do
40°,

stosowanie dachéw ptaskich; ustalenia nie stosuje sie do budynkéw sytuowanych w czeéci frontowe;j
dziatki budowlanej;

10) kierunek gioéwnej kalenicy dachu budynkow: réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednia dziatky budowlana, zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

11) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja och-onie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresy ochrony §rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) na terenie SMNU ochronie podlega obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami
§7 pkt 1 lit. b tiret pierwsze oraz §7 pkt 3;

3) na terenie 2MNU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja
wymogi §7 pkt 7;
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4)na terenie 9MNU, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8;

5)na terenach IMNU-7MNU, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, obowiazuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. b;

6)na terenach 3MNU, 5SMNU i8MNU w granicach stref bezpieczefistwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci; parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach IMNU—5MNU i 9MNU: 900,0 m?,
b) na pozostatych terenach: terenach: 450,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek: 7
a) na terenach IMNU, 2:MNU, SMNU, 8MNU i 9MNU: 18,0 m,
b) na terenach 3MNU i 4MNU: 25,0 m,
¢) na terenach 6MNU i TMNU: 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenie 6MNU: od 15° do 165°,
b) na tereniec 9IMNU: od 85° do 95°,
¢) na pozostatych terenach: od 60° do 120°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci:
30%.

§17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jedmorodzinnej iushag, oznaczonych
symbolami 1IRMU-2RMU, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu lub hodowli zwierzat;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) ustugi realizowane jako towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na dziatce budowlanej;

4) obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu, budynki zwigzane zprowadzong w ramach
gospodarstwa rolnego dzialalnoscig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow
domowych i §éwiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ushug zwigzanych z pobytem turystow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, zespoly budynkéw, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej lub w odlegloéci 1,5 m od tej granicy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j: 0,5,
3) intensywno$¢é zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 2, dopuszcza si¢ realizacje 3 kondygnacji nadziemnej w formie poddasza

uzytkowego,
b) pozostatych: 2;

Id: BEBCE57A-0798-458E-894C-B78B34265D8C. Uchwalony Strona 15



6) maksymalna wysoko$é budynkéw:

a) mieszkalnych i ustugowych, zwigzanych z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywezym: 11,0
m,

b) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw:

a) mieszkalnych iustugowych, zwi
m,

b) pozostatych: 5,0 m;

8) geometria dachow:

3zanych z produkcja rolng lub przetwérstwem rolno-spozywczym: 7,5

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o Symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) pozostatych bud ynkéw: dwuspadowe [ub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dactowych i kacie nachylenia potaci do 20°-40° Iy dachy ptaskie;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegly lub

prostopadly do vgranicy frontowej dziatki
budowlanej Iub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

10) materiaty wykonc:zeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i kraj

obrazu kulturowego; szczegllne warunki
Zagospodarowania ter:nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

» 2godnie z przepisami
odrebnymi z zakresn ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) pa terenach w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzuja ustalenia §10
pkt 2 lit. b. .

4. Szczegélowe zasady iwarunki scalania j podzialu nieruchomosci,
uzyskiwanych w wyniku Przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;

1) minimalna powierzchnia dziatek: 950,0 m?;

Parametry dzialek

2) minimalna szerokog:i frontéw dziatek: 16,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartogci nieruchomosci:
30%.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1IRM-3RM, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow chowu lub
hodowli zZwierzat; :

2) przeznaczenie dopuszczalne: wchodzace w skiad gospodarstw rolnych obiekty stuzace przetworstwu rolno-
spozywezemu, budynki Zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa  rolnego dziatalnodcig
agroturystyczng w :zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkéw domowych i $wiadczenia
W gospodarstwach rolnych innych ushug zwigzanych z pobytem turystow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a)na terenach 1RM i2RM: wolnostojaca, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j lub w dlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

b) na terenie 3RM: wolnostojaca;
2) maksymalna wielkog: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnog¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
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a) minimalna: 0,01,
b) Amaksymalna: 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1RM i 2RM: 30%,
b) na terenie 3RM: 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:

a) mieszkalnych: 2; dopuszcza si¢ realizacj¢ 3 kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego,
b) pozostatych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 11,0 m,
b) zwigzanych z produkcjg rolng lub przetworstwem rolno-spozywezym: 13,0 m, przy czym budynki

o wysokosci wigkszej niz 11,0 m nakazuje sig lokalizowaé w odlegio$ci nie mniejszej niz 20,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy;

c¢) pozostatych: 7,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych: 7,5 m,
b) zwigzanych z produkcjg rolng lub przetworstwem rolno-spozywezym: 10,0 m,
¢) pozostatych: 5,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-40°,

b) pozostatych budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia potaci 20°-45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu budynkow: réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednia dziatka budowlana, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

10) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej;

2) na terenach 1RM i 2RM, w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustaleniami §7 pkt 6;

3)na terenach IRM i2RM, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 7;

4)na terenach IRM 1i2RM, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
urbanistycznego, obowiazujg ustalenia §7 pkt 8;

5) na terenie 3RM, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegloéci 50,0 m, obowiazuja ustalenia §10
pkt 2 lit. a;

6)na terenach 1RM i2RM w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegltosci 150,0 m obowiazuja
ustalenia §10 pkt 2 lit. b;

7)na terenach 1RM-3RM, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomofci: nie ustala sig, tereny
przeznaczone sa wylacznie na cele rolnicze.
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5. Zasady obstugi terenu w zakresje infrastruktury technicznej: zgodnie ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opla

ty od wzrostu wartogci nieruchomosci:
30%.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U,

ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa, w tym zabudowa zwigzana ze stalym lub CZasowym pobytem dzj

eci i miodziezy.
terenu:

1) maksymalna wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do
2) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,

powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;

b) maksymalna: 1,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzjatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych bud
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 1 1,0 m;

ynkoéw: 2; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje

6) maksymalna wysokogé elewacji frontowej budynkow: 9,0 m; v

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia pofaci 20°-40° Iyb dachy
plaskie;

8) materialy wykoficzeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
Zagospodarowania tercnu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

2)na terenie, w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami §7 pkt 6;

ustaleniami §7 pkt 8

5)na terenie, w granizach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m, obowiazujg ustalenia §10
pkt 2 lit. b;

6) na terenie, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergegycznych 15kV, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 3 i 4.

4. Szczegilowe zasady iwarunki scalania i podzialn nieruchomosci; parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1300,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 20. 1. Dla terenu za budowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
€zasowym pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty obstugi rolnictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$§¢ budynkow: 11,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 9,0 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 50,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40° lub dachy
plaskie;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegbine warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m obowigzuja ustalenia §10 pkt 2 lit.
a;

3) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m obowigzujg ustalenia §10 pkt 2 lit.
b;

4) na terenie, w granicach stref bezpieczefistwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, obowigzujg
ustalenia §10 pkt 31 4.

4. Szczegélowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci; parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu niernchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1600,0 m?;
2) minimalna szerokoS$ci frontow dziatek: 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci nierachomosci:
30%.

§ 21. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozw0j funkcji grzebalnych;

2) kolumbaria oraz nowe obiekty zwigzane z obstuga cmentarza nakazuje si¢ lokalizowaé poza granicami
cmentarza wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05;
5) intensywno§¢ zabudowy dzialki budowlane;:

a) minimalna: 0,001,

1d: BEBCES57A-0798-458E-894C-B78B34265D8&C. Uchwalony Strona 19



b) maksymalna: 0,75;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
7) maksymalna liczbe, kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;

8) maksymalna wysoicos§é budynkéw: 15,0 m; dla wie 1 wie

zyczek dopuszcza si¢ wysokoéé 20,0 m;
9) geometria dachow: dachy o nachyleniu potaci do 60°;

10) materiaty wykoficzeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i kr

ajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
Zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniju:

1) teren nie nalezy do terenow

podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku;

2) nakazuje sie zapewnienie utrzymania zwierciadta wod

y gruntowej na glebokosci nie mniejszej niz 2,5 m
ponizej powierzchri tereny poprzez podniesienie pozi

omu terenu lub obnizenie poziomu zwierciadla wod

3)dla terenu w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zab
W zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustalenjami §7 pkt 2;

4) na terenie, w granicach stref be
ustalenia §10 pkt 3 : 4.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
W wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;

, parametry dziatek uzyskiwanych

2) minimalna szerokogci frontoéw dzialek: 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.

5. Zasady obshugi tarenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa sta

nowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoseci nieruchomogci:
30%.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z obshiga cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywnosé zabudc wy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05 i
b) maksymalna: 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnac;ji nadziemnych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysoko$é budynkoéw: 15,0 m;
6) geometria dachéw: dachy o nachyleniu potaci do 60°;
7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka dachéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowanin:

1) tereny nie nalezg do terenéw podlegajgcych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku;
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2) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m obowigzuja ustalenia §10 pkt 2 lit.
a;

3) na terenie w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m obowigzuja ustalenia §10 pkt 2 lit.
b.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontdow dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrestu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie
dostepny samorzadowy park.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan;
2) nakaz zagospodarowania zielenia;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: ‘

1) teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku;

2) na terenie, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m, obowiazuja ustalenia §10
pkt 2 lit. b.

4, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomesci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontow dziatek: 30,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 40°-140°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 24. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1R—4R, ustala si¢:
1) przeznaczanie: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw chowu lub hodowli zwierzat,
b) wchodzace w sklad gospodarstw rolnych obiekty stuzace przetworstwu rolno-spozywcezemu,
¢) shuzace wylacznie rolnictwu zbiorniki wodne,

d) zadrzewienia i zakrzewienia sroédpolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1R: 0,07;
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b) na terenie 2R 0,32;
C) na terenie 3R: 0.2;
d) na terenie 4R: 0.1;
2) intensywno$¢ zaby dowy dziatki budowlane;:
a) minimalna:
- ha terenach 1R 1 4R: 0,001,
- 1na pozostatych terenach: 0,01,
b) maksymalna:
-naterenach 1R i 4R: 0,14,
- na terenie 2R: 0,64,
- na terenie 3R: 0,4,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%:
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2,
5) maksymalna wysokoéé budynkéw:
a) mieszkalnych: 11,0 m,
b) zwigzanych z predukcjg rolng lub przetwérstwem rolno-spozywezym:
- na terenach 1R, 2R i 4R: 13,0 m,
- na terenie 3R: 11,0 m,
¢) pozostatych: 7,0 m;
6) maksymalna wysok1§¢ elewacji frontowej budynkéw:
a) mieszkalnych: 7,5 m,
b) zwigzanych z produkejg rolng lub przetworstwem rolno-spozywezym:
- na terenach 1R, 2R i 4R: ] L0 m,
- na terenie 3R: 7,5 m,
¢) pozostatych: 5,0 ra;
7) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszk alnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20°-40°,
b) pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°;
8) materiaty wykoficzeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §5 pkt 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej;

2) na terenach 1R-3R, v granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, obowigzuja ustalenia §10
pkt 2 1it. a;

3)na terenach w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m obowigzujg ustalenia §10
pkt 2 lit. b;

4) na terenach IR i 3R, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
obowigzujg ustalenia §10 pkt3i4.

4. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei: nie ustala sig, tereny
brzeznaczone sg wylgcznie na cele rolnicze.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.
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6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci:
30%.

§ 25. 1. Dla terenéw lgk i pastwisk oraz zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych, oznaczonych symbolami
1LZR i 2LZR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: uzytki zielone, Iaki i pastwiska, zadrzewienia i zakrzewiania $rodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne stuzace wylacznie rolnictwu, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego rowu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialtki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego; szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

N 1) tereny nie naleza do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowiskuy;

2) na terenie 1LZR, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtoéci 50,0 m obowigzujg ustalenia §10
pkt 2 lit. a;

3) na terenie 1LZR, w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m obowigzujg ustalenia §10
pkt 2 lit. b;

4)na terenach w granicach stref bezpieczefistwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujg ustalenia §10 pkt 3 1 4.

4. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nieustala sig, tereny
przeznaczone sg wylacznie na cele rolnicze.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §13.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 26. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;

2) warunki zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze: od 0,0 m do
2,2 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy;
3) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) na terenie, w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazujq ustalenia §7 pkt 6,

b)na terenie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg
ustalenia §7 pkt 7,

c)na terenie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu wurbanistycznego,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 8,

d)na terenie, w granicach stref bezpieczefistwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
obowiazuja ustalenia §10 pkt 3 1 4;

4) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei:
30%.

§ 27. Dia terenéw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala sig:

Id: BEBCES57A-0798-458E-894C-B78B34265D8C. Uchwalony Strona 23



1) przeznaczenie terenu: ulica lokalna;

2) warunki zabudc Wy

i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
Przestrzennego:

i ksztaltowania ladu

a) szeroko$é w linjach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z
- 1KDL: od 0,7 m do 3,7 m,
-2KDL: od 12,7 m do 19,6 m,

b) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegllne warunki

Zagospodarowani: terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

rysunkiem planu, w obszarze:

a)na terenie 2KDL ochronic podlega obiekt wpisany do
z ustaleniami §7 pkt 1 lit. b tiret drugie oraz §7 pkt 4,

b) na terenie 1IKDL, w granicach stanowiska archeolo

¢) na terenie 1KDL, w
ustalenia §7 pkt "7,

gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie

gicznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg

d) na terenie IKDL, w granicach
obowigzujg ustalinia §7 pkt 8,

€) na terenie 2KDL, w
pkt 2 lit. a,

f) na terenie 2KDL, w
pkt 2 lit. b,

strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,
granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m, obowiazuja ustalenia §10
granicach strefy sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowigzujg ustalenia §10

g) na terenie 2KDL, w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
obowigzujg ustalenia §10 pkt 3i 4;

4) stawka procentowa stanowi

aca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 28. Dla terenéw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztaltowania ladu
Przestrzennego:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
-~ 1KDD: 0d 6,6 m do 10,0 m,
-~ 2KDD: od 5,0 do 18,6 m;

b) podstawowy przekxdj ulicy: jednojezdniowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 1KDD, w granicach strefy
sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowiazujg ustalenia §10 pkt 2 lit. b;

4) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 30. Dla terenu cigg pieszego, oznaczonego symbolem 1CP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego: :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze: od 3,0 m do
6,6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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zu kulturowego, szczegolne warunki

y, krajobrazu i krajobra
terenie, w granicach strefy sanitarnej

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrod
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na
cmentarza w odlegtosci 150,0 m obowiazuja ustalenia §10 pkt 2 lit. b;

4) stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty o
30%.

d wzrostu wartosci nieruchomosci:

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po up
Wojewodztwa Mazowieckiego.

¢ Wojtowi Gminy.
tywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Przewodniczacy Rady Gminy

y Goszqzyn(
3‘4 {At P(‘«OV

Piotr Sijka
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XX1.117.2021 Rady Gminy Goszczyn
z dnia 17 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
fragmentu obre¢bu Goszczyn w rejonie cmentarza

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Goszczyn podj¢ta
uchwale NrX1.63.2019 z dnia 6 grudnia 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Goszczyn w rejonie
cmentarza. ,

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania oraz ustalefi Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech istniejgoej zabudowy
i tym samym zachowaniu fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwiazania przestrzenne. Spo$rod rozpatrywanych wariantow, zar6wno w zakresie rozwiazan
przestrzennych, jak i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage
potrzeby ochrony §rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkaficow i potencjalnych

inwestorow.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, zaréwno w obszarze planu, jak i na terenach
z nim sgsiadujgcych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileénych — poprzez ustalenie: ograniczeh w zakresie mozliwosci i intensywnosci
wykorzystania terenéw, zakazu realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku izakladow
oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, ograniczeh w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymogéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych,
a takze ochrony powierzchni ziemi; utrzymanie terenéw o wysokim udziale powierzchni
biologicznic  czynnej (tereny  zicleni urzagdzonej), utrzymania w  wigkszosci
niezagospodarowanych terenéw uzytkowanych rolniczo w dalszym rolniczym uzytkowaniu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
ustalenie wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego; :

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeglnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062) — poprzez
ustalenie: obowiazku stosowania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ww. ustawy,
zasad ochrony érodowiska, wymagafi ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
ksztattowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa;



6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez utrzymanie i rozwoj istniejagcego sposobu
zagospodarowania,

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie
wjak najnniejszym stopniu ingerujagcym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami
ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

8) potrzeby cbronnosci i bezpieczefistwa panstwa — wprowadzono ustalenia w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie wymagan ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad rozwoju infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasimowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych
urzgdzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwo$ci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie; ustalenie wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz
powigzan z ukladem zewnetrznym;

11) zapewnieni: udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennzsgo, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdzizmika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Inforracji Publicznej Gminy
Goszczyn,

b) udosteprienie projektu planu do wgladu w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 22 kwietnia
2021 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Goszczyn,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 15 kwietnia 2021 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udosteprianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Goszezyn,

12) potrzebe zasewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Charakterystyka, w tym giéwny powdd sporzadzania planu

Obszar opraccwania obejmuje fragment obrebu Goszezyn w rejoaie cmentarza, poloZony
w polnocnej czgéci obrgbu. Jego powierzchnia wynosi ok. 24,0 ha. Obszar objety Planem jest
obszarem wielofunkcyjnym i obejmuje tereny przeksztalcone na skutek dziatalnosci czlowieka.
W centrum obszaru zlokalizowany jest cmentarz, w ramach ktdrego stwierdzono brak miejsc
pochéwku, co stalo si¢ przyczyna do podjgcia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego.

Obszar planu charakteryzuje si¢ rednim stopniem urbanizacji. Glowna koncentracja zabudowy
wystepuje w czeéci wschodniej obszaru oraz wzdhuz ul. Kozietulskiej. Na istniejgca w ww. obszarze
zabudowe sktadajg si¢ w glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ushigowej oraz teremy zabudowy ushug publicznych.
Poludniowozachodria i zachodnia czg$é obszaru uzytkowana jest rolniczo. Przez centralng czesc
obszaru oraz wzdtiz ul. Kozietulskiej przebiegajg linie elektroenergetyczne 15 kV. Elementem
zagospodarowania wymagajacym szczeg6lnego uwzgledniania, wchodzacym czgéciowo w obszar
planu jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego znajdujgca si¢ we
wschodniej czgsci Planu.



Forma zabudowy w obszarze jest urozmaicona. Wystgpuja zaréwno obiekty jedno
i dwukondygnacyjne. Dziatki budowlane (w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i niezagospodarowane) posiadajg w wigkszosci duze powierzchnie i waskie fronty, licznie wystgpuja
budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

Przez obszar objecty Projektem Planu przebiegaja drogi powiatowe oraz drogi gminne.
W obszarze zlokalizowane s3 zabytki — cmentarz parafialny rzymsko-katolicki z ok 1863 r., budynek
mieszkalny przy ul. Kozietulskij 2, kapliczka przy ul. Kozietulskiej 4, historyczny uklad
urbanistyczny Goszczyna oraz stanowiska archeologiczne.

Projektowane przeznaczenie terenu wprowadza odpowiednie regulacje wobec istniejacego
sposobu zagospodarowania.

Celem sporzadzenia planu jest okre§lenie szczegélowych zasad i metod ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony fadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow

sasiednich.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. | ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Wo6jt Gminy Goszczyn w dniu 18 grudnia 2019 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Goszczyn,
wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziulywania na Srodowisko o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
prognozy oddzialywania na §rodowisko, okreSlajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw.
Whioski mogly byé skladane na pi$mie w terminie do dnia 31 stycznia 2020 r. w siedzibie Urzgdu
Gminy Goszczyn, ul. Badkowska 2, 05-610 Goszczyn oraz za pomocy $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email:
sekretariat@goszczyn.com.pl

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Goszczyn wplynely 3 wnioski, ktéry nastgpnie
zostaty rozpatrzone przez Woéjta Gminy Goszczyn.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnieni zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dnia 24 marca 2021 r. Wéjt Gminy oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszefi i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Goszczyn o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 22 kwietnia 2021 r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu
Wéjt Gminy poinformowat o:

1) mozliwoéci skladania uwag do projektu Planu oraz Prognozy na pi$mie bezposrednio lub
listownie do Urzedu Gminy Goszczyn, a takze w postaci elektronicznej: bez koniecznosci
opatrywania bezpiecznym podpisem elektronicznym  weryfikowanym przy pomocy
waznego kwalifikowanego certyfikatu na adres  e-mail urzedu lub za pomocg
elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem imienia i nazwiska Iub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomo$ci, ktérej uwaga dotyczy,
wyznaczajac dzien 7 maja 2021 r. jako koficowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
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3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzief
15 kwietnia 2021 r.

W dniu 15 kwietnia 2021 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Na zorganizowang dyskusj¢
publiczng zglosili si¢ zainteresowani mieszkancy i inwestorzy.

Uwagi do proj zktu Planu mogty by¢ zglaszane w terminie od 1 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r.
na piSmie bezposrednio lub listownie do Urzgdu Gminy Goszczyn, 05-610 Goszczyn, ul. Bagdkowska
2. W przewidzianym okresie na sktadanie uwag do Urzgdu Gminy Goszczyn wplyneta 1 uwaga.
Wéjt zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozpatrzyl uwagg.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plar. uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planiz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  sporzadzono prognozg oddzialywania
na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoz¢ skutkéw finanscwych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuiljac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego; rozwdj zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajacym dostep do drég publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium,

2) zapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig¢ pieszych
irowerzystow poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zagospodarowania w zgodzie
zwymogani przepisow prawa, uwzglednienie dla nowych drég parametrow
uwzglednia gcych realizacjg ciagdéw pieszych lub pieszo-rowerowych;

3) zaplanowanic nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w obszarze Planu i jego bezposrednim sasiedztwie — tereny przewidywane do rozwoju
zainwestowania w obszarze objetym Planem obejmujg istniejgce tereny zurbanizowane oraz
bezposrednio z nimi sgsiadujgce; charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz znacznym wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej
pozwalajacym na obshuge nowej zabudowy.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Ustanowiono dbowiazek uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych

z zakresu zapewnisnia dostgpnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W szczegbdinosei
uwzgledniono obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania.

Zgodnos¢ 2z ustaleniami Studium
Dokonano badania rozwiazan przyjetych w projekcie planu w zakresie zgodnosci z ustaleniami
obowiaznjacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Goszezyn, przyjetego uchwata Nr XXV.110.2017 Rady Gminy Goszczyn z dnia 20 wrzesnia 2017 r.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:
1) w Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goszczyn dla
terenu objeteso planem wskazano funkcje: :
a) obszary funkcjonalne zabudowa wiejskiej (M),
b) obszary funkcjonalne zieleni (ZC),
¢) obszary funkcjonalne produkcji rolniczej z rozproszong zabudowg (R/M),
d) obszary funkcjonalne przyrodniczo — krajobrazowe (Zk),
e) wody powierzchniowe (WS),

e
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f) drogi komunikacji kotowej wg kategorii:
- drogi powiatowe lokalne (KDL),
- drogi gminne dojazdowe (KDD);

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ushug, oznaczone symbolami 1MNU-
9MNU,

b) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne; i ushug, oznaczone symbolami
1RMU i 2RMU,

¢) tereny zabudowy zagrodowej, 0Znaczone symbolami 1RM-3RM,

d) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U 12U,

¢) teren cmentarza, 0znaczony symbolem 1ZC,

f) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami 1ZP i27ZP,

g) tereny rolnicze, 0znaczone symbolami 1IR—4R,

h) tereny lak i pastwisk oraz zadrzewief 1 zakrzewien érédpolnych, oznaczone symbolami
1LRZi2LRZ

i) tereny drog publicznych:
- teren ulicy zbiorczej, 0znaczony symbolem 1KDZ,
- tereny ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL,
- tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

j) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1CP.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Goszczyn w rejonie cmentarza nie narusza ustalef obowigzujacego
Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goszczym, przyjetego
uchwatg Nr XXV.110.2017 Rady Gminy Goszczyn Z dnia 20 wrzesnia 2017 1.

Wplyw na finanse pabliczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
77 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniy. przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wptywami do
budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi Z realizacjg ustalef przedmiotowego Planu. Wydatki

7 budzetu przeznaczone na realizacje ustalen proj ektu Planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowiacych
realizacje zadan wiasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnynt. obejmuja one poszerzenia i urzadzenie drog gminnych.

Przewiduje si¢ mozliwo$é wystapienia wplywow do budzetu Gminy z tytulu optaty

planistycznej.

Woéjt Gminy Goszezyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy opizp przedstawit Radzie Gminy
Goszezyn projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Goszczyn
w rejonie cmentarza, ktorego czgs¢ tekstowa stanowi tre$¢ uchwaty, a czes¢ graficzna (rysunek planu)
stanowi zalacznik nr 1 do uchwaly, wraz z zalacznikiem nr 2 - rozstrzygnigciem w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, zatacznikiem nr 3 - rozstrzygnigeiem O sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych
gminy oraz sasadach ich finansowania oraz zatacznikiem nr 4 — danymi przestrzennymi miejscowego
planu zagospodarowarnia przestrzennego obejmujacymi: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej W obowigzujacym panstwowym systemie odniesie przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze§é graficzng planu W postaci cyfrowej reprezentacji
z nadana georeferencja w obowiazujgcym pafistwowym systemie odniesieh przestrzennych — zapisane
w formie elektronicznej.

PRZEWODRNICZACY RADY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1.117.2021
Rady Gminy Goszczyn
z dnia 17 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goszczyn
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Goszczyn w rejonie cmentarza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz.741), art.7ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 oraz 1378) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Gminy Goszczyn rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z2020r.
poz. 713 zpézn. zm.) zadania wiasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy

dotyczace:
1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw i zaopatrzenia w wodeg,
3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekéw komunalnych,
4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
6) zaopatrzenia w energie eletryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustaleh zawartych w miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego dla

fragmentu obrgbu Goszczyn w rejonie cmentarza oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadaf z zakresu infrastruktury techniczne;j

pociaga za soba wydatki z budzetu.
§ 2. Sposob realizacji zadan, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych: teren drogi zbiorcze;
(KDZ), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drég dojazdowych (KDD).
Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzaé
budzet gminy Goszczyn, obejmowaé bedzie przede wszystkim wykup gruntéw pod drogi publiczne — drogi
lokalne i drogi dojazdowe.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji, tj.: drogi
zbiorczej (KDZ) nie bedzie obcigzala budzetu gminy Goszczyn. Koszty zwigzane zich budowa,
przebudows lub modernizacjg bedzie ponosit wiasciwy zarzadca drogi.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowg i rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej — rozbudowe sieci kanalizacii sanitare;j;

Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiadcicieli dziatek
moze by¢é przedmiotem indywidualnych ustalefi w trakcie realizacji poszczegélnych inwestycji.

§ 3. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej okreSlonych w planie,

odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu gminy;

2) z $rodkéw zewngtrznych:
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a) wspolfinansowarie wramach m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa, kredytow i pozyczek bankowych;

b) inwestoré6w indvwidualnych w ramach porozumieni o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestycji okre$lone zostang w strategiach,
planach i programach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych
sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Finansowarie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

PRZEWODNICZACY RADY

32;?%: s
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Rada Gminy Goszczyn przygotowala da

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI.1 17.2021

Rady Gminy Goszczyn
7 dnia 17 maja 2021 1.
Zalacznik4.gml

ne przestrzenne dia planu, ktore stanowiq zalacznik w postaci

cyfrowej do uchwaly.

PRZEWODM!CZACY RADY
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